
招标控制价编制说明

工程名称：武夷学院东南门门房

	1、 工程概况
1、建设地点：武夷山市武夷学院
2、工程专业：建筑工程
3、工程类型：住宅楼

4、工期质量：合同工期  天；工程质量：合格工程

5、招标范围：住宅楼的基础、土石方、土建及水电安装工程等。发包人单独发包的需要总承包人代管的专业工程有：二次装饰，估算造价----万元；
6、工程特征：

1) 建筑面积：92.65m2；

2) 层数及檐口高度：住宅楼地上1层，无地下室，建筑高度5.425m；
3) 结构质式：现浇钢筋混凝土框架结构；
4) 基础类型：桩下独立基础；JL1长度A=2M,宽度B=2M,高度h=0.4M，h1=0.3M;JL2长度A=1.7M,宽度B=1.7M,高度h=0.4M,h1=0.3M；
5) 装饰情况：全装修，其中室外装饰外墙贴条形面砖，做保温层；卫生间、24小时自助区为防滑地面砖，卫生间做瓷砖墙裙，高度h=1.8M，其他楼地面做地面砖楼地面；除卫生间其他均做0.15M高水泥砂浆踢脚线；内墙面均做中级抹灰，做涂料墙面；天棚均做水泥漆顶棚（刮腻子3道，水泥漆一地两面）。
6) 混凝土情况：采用现场搅拌混凝土。
2、 编制范围
按照福建省武夷山市城乡建筑设计院有限公司设计的武夷学院东南门门房施工图纸，编制范围包括门房土建及水电安装工程，具体范围如下：

1、不含三通一平，室外总体及管网工程；

2、不含二次装修；

3、不含VRV空调系统，但是包括通风排烟系统；

4、不含配电房高低压设备及安装，但是包括低压柜出线和配电房内的电气照明；

5、不含智能化工程；

6、不含电梯工程。

3、 审核依据
1、图纸：福建武夷山城乡建筑设计院有限公司的施工图纸；

2、武夷学院提供的福建环闽工程造价咨询有限公司编制的工程预算书及其工程量清单；其中存在与现行计价规定不一致的内容：无

3、地质勘察报告：武夷山城乡勘察设计有限公司提供的*年*月的地质勘探报告；

4、计价计量规范：《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2008）；

5、消耗量定额：《福建省建筑工程消耗量定额》（FJYD-101-2005）、《福建省装饰工程消耗量定额》（FJYD-201-2005）、《福建省安装工程消耗量定额》(FJYD-301~313-2012)及现行补充或调整文件（截止2015年1月23日以前）；
6、费用定额：《福建省建筑安装工程费用定额》（2003版）及现行补充调整文件（截止2015年1月23日以前）；其中，暂列金额：--万元；工程排污费：不计。
7、人材机价格：（1）人工单价，按照闽建筑函[2013]92号文人工单价。（2）施工机械台班价格，按照《2014年第三季度福建省施工机械台班单价》、执行建机一体化单价。（3）材料价格，按《南平工程造价信息》武夷山市2014年11-12月份材料信息价、定额基期价格、市场询价（详见询价记录）。
4、 取费标准

1. 工程类别：三类工程；
2. 风险费率：按-%；
3. 缩短工程措施费：按较定额工期缩短10%计算；

4. 优良工程增加费：无，合格工程；
5. 总承包管理费率：无；
6. 劳保费率：按甲类；
7. 价格调节基金费率：按0.3%；
8. 税率：按3.477%；
5、 考虑的施工方法与措施

1、环境保护：垃圾外运运距按3KM。 

2、土方工程：考虑机械施工，人工配合按10%计算，回填土按就地取土，土方外运运距按3KM；未考虑土方堆置及土源费用。
3、混凝土模板及支架：扣件式钢管支撑胶合板模板；

4、脚手架：外墙脚手架采用落地式扣件式钢管脚手架，使用时间按3个月计算；
5、施工排水、降水：未考虑；

6、大型机械设备基础：尺寸规格按定额；

7、大型机械设备检测：检测次数与单价按定额；

8、大型机械设备进出场及安拆：考虑施工电梯1台，履带式挖掘机1台，机械型号按定额；

9、基坑支护工程拆除：未考虑；

10、非夜间施工照明：未考虑；

11、二次搬运：未考虑；
13、其他特殊措施：未考虑。
6、 其他说明

(1) 土建部分

1、 室外场地标高按设计室外地坪标高；

2、 本工程二次结构部分、垫层采用自拌混凝土；

3、 不计算墙面钢丝网；

4、 本工程不计算施工电梯；

5、 钢管斜道脚手架(5m以内)按1座计算

6、 瓦屋面按琉璃瓦屋面计算

7、 屋脊按英红彩瓦屋脊计算

8、 卫生间、24小时自助区防滑地砖按70元每平方计算

9、 夹板门按成品夹板门每樘800元计算

10、 C3027、TC3027按不锈钢全玻璃隔断墙计算

11、 所有业主自理门窗均做计算

12、 外墙保温砂浆按玻化微珠保温砂浆 25mm厚保温层计算

13、 屋面板采用现场搅拌防水抗渗混凝土P6C25(42.5)。
14、 增加琉璃瓦屋面(琉璃面瓦、檐口滴水线)。

15、 内墙面按设计要求9厚1:0.5:3水泥石灰膏砂浆打底计算。

16、 本工程天棚石灰砂浆中级抹灰 (砼面)取消。天棚面刮腻子调整为混凝土面(三道)。

17、 外墙勒脚：零星项目水泥砂浆抹面调整为外墙面、墙裙水泥砂浆面层(砖墙)。
18、 本工程室外水沟未计算高聚物改性沥青涂膜防水层，实际施工中由业主确认，按实调整。

(2) 安装部分

1. 单管荧光灯按吸顶计算。

2. 双管荧光灯按吸顶计算。

3. 配电箱电源进线暂按1.5米计算。

4. 成品化粪池无规格型号暂不计入本次预算

7、 主要材料及设备
1、甲控品牌的材料设备情况及本控制价取定的品牌情况见下表

材料名称

甲控品牌

控制价取定品牌

备注

水泥

炼石、华润、金牛

炼石【或按平均值】

钢筋

三钢（闽光）、中钢

三钢（闽光）

玻璃

福耀、新福兴

福耀

地面砖及墙面砖

樵东、东鹏、雅士高夫

樵东

内墙涂料

立邦、ICI、华润

立邦

外墙氟碳漆

大连正帮、三银、华氏伯

三银

铝型材

忠旺、闽铝

闽铝

电线电缆

南平太阳牌、广东雄力牌、辉阳

广东雄力牌

镀锌钢板

宝钢、鞍钢、武钢

武钢

灯具

红联牌、欧普牌、松下牌

欧普牌

开关及插座

松日牌、利尔牌、联峰牌

联峰牌

卫生洁具

鹰牌、箭牌、美加华

鹰牌

火灾报警设备

海湾、松江、安舍

海湾

2、甲供的材料设备及其单价见下表
名称

品牌

单价

备注

8、 建议事项
1、 建议本工程按固定单价合同发包；
2、 预算清单中不确明的有关事项以业主和监理确认为准。
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